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Oggetto : osservazioni alla verifica di assoggettabilita alla VAS relativa alla proposta di
variante al Piano delle Regole del PGT del Comune di Carlazzo.

In relazione alla Vs comunicazione del 23 dicembre 2015, protocollo 9205, con cui si
convocava la prima seduta della Conferenza di Valutazione per I’esclusione dalla procedura di
VAS della variante in oggetto, fissata per il giorno 25 gennaio 2016, e si dava comunicazione di
messa a disposizione della documentazione sui siti web comunale e regionale, con la presente si
illustrano di seguito le osservazioni formulate da personale tecnico di questa Agenzia.

Premesse

La proposta di variante riguarda esclusivamente i contenuti del Piano delle Regole con
riferimento alla modifica dell’azzonamento di un’area che da ‘I — Industriale’ viene ‘riazzonata’
come ‘C — Commerciale— Direzionale — Turistico ricettiva, modificando nel contempo anche le
Norme Tecniche Attuative.

Nel Rapporto Preliminare il proponente specifica che la modifica all’azzonamento definito nel
PGT vigente consentira di riqualificare un’area sulla quale insiste attualmente un insediamento
produttivo dismesso (ex mobilificio) proponendo una sua riconversione con destinazione
commerciale.

L’area oggetto di Variante ¢ localizzata nella zona industriale/ commerciale immediatamente a
sud della ex Strada Statale n. 340 ‘Regina’, gia interessata dalla realizzazione di una rotatoria
finalizzata a risolvere I’intersezione dei flussi di traffico in entrata e uscita dal PL commerciale
gia previsto nel A.A. “PL commerciale — SS Regina”.
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Valutazioni tecniche

Nel Rapporto Preliminare si dichiara che 1’area oggetto di variante non interferisce con gli
elementi di rilevanza paesaggistica presenti nei dintorni e non ¢ interessata da vincoli di natura
geologica ed idrologica.

Tuttavia nell’allegata relazione avente per oggetto il Piano di caratterizzazione si evidenzia, in
un estratto cartografico, che I’area in esame occupa una porzione di territorio comunale
vulnerabile dal punto di vista idrogeologico caratterizzato dalla ridotta soggiacenza della
superficie di falda; il settore in esame, oltre ad appartenere ad un contesto di piana di
fondovalle, ¢ posto tra due bacini lacustri probabilmente in connessione idraulica tra loro.
Pertanto all’area ¢ attribuibile una classe di fattibilita geologica 3°. Rispetto alle indagini
previste dal D.M. 14 gennaio 2008 “Norme tecniche per le costruzioni” e per la sottoclasse 3b,
si presuppone un approfondimento tecnico che dovra essere finalizzato a verificare la
compatibilita degli interventi proposti con la situazione idrogeologica riscontrata, mediante
I’esecuzione di opportune indagini.

Le modificazioni dell'uso del suolo devono essere accompagnate da relazione geologica che
dimostri la compatibilita dell’intervento con le condizioni idrogeologiche presenti.

In particolare, nel caso in cui siano previsti piani interrati, si dovranno indicare adeguate
soluzioni tecniche che proteggano la funzionalita delle scelte progettuali dalla presenza
dell’acqua nel sottosuolo, sia che si tratti di falde sospese sia di falda freatica vera e propria.

Per la gestione delle acque meteoriche si ricorda che per tutti gli interventi nuovi, per gli
interventi di demolizione e ricostruzione, e per gli interventi che prevedono un aumento di
volume, dovra essere previsto un idoneo sistema di smaltimento delle acque meteoriche.

Dal momento che le condizioni litologiche/idrogeologiche dell’area non consentono lo
smaltimento delle acque mediante pozzi perdenti, dal momento che ¢ fatto divieto operare gli
scarichi delle acque meteoriche nel sottosuolo, qualora non vi sia il franco minimo previsto
dalla normativa, le acque meteoriche dovranno essere convogliate nella pubblica fognatura o, se
vicini, nei corsi d’acqua superficiali, secondo quanto previsto dalle normative nazionali e
regionali vigenti, in merito anche alle procedure e alle modalita di presentazione delle
autorizzazioni allo scarico (D.Lgs n°152/2006; DGR n°2318 del 05/04/2006; D.G.R . n°2244
del 29/03/2006; Regolamento Regionale n°2-3-4 del 24/03/2006; D.C.R. n°1048 del
27/7/2004).

A tal proposito dovra essere predisposto un apposito studio idraulico che tenga conto anche
degli apporti idrici degli scarichi gia esistenti lungo tutto il corso d’acqua, evitando portate
istantanee che causino situazioni di crisi al deflusso naturale nelle sezioni a valle dello scarico
in oggetto; lo studio dovra prevedere gli opportuni accorgimenti tecnici e certificare che la
soluzione adottata non crei situazioni di crisi a valle dello scarico.

Per i piazzali impermeabilizzati con circolazione o sosta di mezzi o per stoccaggio di materiali
potenzialmente inquinanti, dovranno essere previsti dei desoleatori a monte del recapito finale
con pozzetti di campionamento delle acque prima del recapito finale; si sottolinea che ai fini del
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non intasamento dei sistemi di smaltimento ¢ bene dotare la rete di condotte di almeno una
grigliatura ed una dissabbiatura (contro i materiali grossolani e gli inerti sedimentabili).

L’ambito distanzia circa 600 metri dal confine del SIC “Lago di Piano” ricompreso nel
territorio comunale; si concorda nell’escludere dagli elaborati lo Studio d’Incidenza, pur
tuttavia si invita, all’atto della predisposizione del progetto, alla verifica ¢ messa in pratica di
accorgimenti impiantistici ¢ operativi per evitare potenziali alterazioni dello stato dei luoghi che
possano compromettere il Sito.

In merito alla qualita dei suoli si prende atto che ¢ stato eseguito un Piano di Caratterizzazione
volto ad individuare possibili contaminazioni dovute all’attivita lavorativa preesistente e
pertanto sono stati individuati sei punti distribuiti nell’area in prossimita di zone definite
“sensibili” per eventuali sversamenti accidentali; 1 referti analitici dei campioni prelevati,
allegati alla relazione evidenziano la conformita delle concentrazioni relative ai parametri di cui
alla Tabella 1 B All. 5 D.Lgs. 152/06 e s.m.i..

Per quanto sopra si afferma che le indagini ambientali condotte consentirebbero di escludere
potenziali contaminazioni a carico delle matrici ambientali in riferimento alla specifica
destinazione d’uso; si demanda tuttavia all’ Amministrazione Competente la valutazione dei dati
prodotti facendo presente che, qualora ritenesse necessaria la validazione dei dati da parte
dell’Agenzia, potra richiedere ad ARPA 1’esecuzione di una indagine in contraddittorio.

Per quanto riguarda la presenza di un serbatoio interrato per il rifornimento del gasolio agli
automezzi, non piu utilizzato, si rimanda alle “Linee guida sui serbatoi interrati” di ARPA
Lombardia in materia di obblighi nella conduzione dei serbatoi interrati e procedure di
dismissione.

Per la tematica relativa all’inquinamento acustico, si rimanda alla verifica della congruita della
nuova prevista destinazione d’uso rispetto all’attuale zonizzazione dell’ambito in oggetto
riportata nel Piano di zonizzazione acustica comunale eventualmente redatto; si raccomanda,
all’atto della progettazione ed eventuale realizzazione, la scelta e ’installazione di impianti
tecnici con caratteristiche acustiche in grado di garantire emissioni sonore nei limiti dell’area e
delle classi attribuite alle zone confinanti.

Si ricorda inoltre che, qualora venisse realizzato il progetto nella sua valenza commerciale e
ricettiva, alla luce dell’ entrata in vigore (19 febbraio 2012) del D.P.R. n.227 del 2011, inerente
la semplificazione degli adempimenti amministrativi gravanti sulle imprese, sono tenuti a
presentare la Valutazione previsionale di Impatto Acustico redatta da un Tecnico abilitato tutte
le attivita quali discoteche, circoli privati, impianti sportivi e ricreativi e tutti i pubblici esercizi
ove siano installati macchinari o impianti rumorosi, nonché le attivita quali ristoranti, pizzerie,
trattorie, bar che utilizzano impianti di diffusione sonora o che svolgono eventi con diffusione
di musica o l'utilizzo di strumenti musicali.

Si chiede che in fase di progettazione edilizia siano definiti i sistemi atti alla riduzione dei
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consumi energetici e il significativo utilizzo di fonti rinnovabili, omessi in questa fase di
variante al Piano Urbanistico.

Si rinvia alla Legge Regionale n. 31/2015, volta ad incrementare il risparmio energetico e a
ridurre ’inquinamento luminoso mediante [’efficientamento e 1’ammodernamento degli
impianti di illuminazione esterna, per cui sono attribuite al Comune le funzioni di vigilanza
sull’applicazione delle norme e di redazione dei Documenti di analisi dell’illuminazione esterna
(Daie).

Da ultimo, per quanto concerne le terre e rocce da scavo, nel caso in cui sia prevista la
movimentazione delle terre e rocce al di fuori del sito di produzione , la normativa nazionale
attualmente vigente prevede che il produttore delle terre e rocce da scavo invii ad ARPA una
dichiarazione relativa alle caratteristiche dei materiali da scavare, definite all'art. 41bis, comma
1 della Legge 98/2013; Arpa ha predisposto un modello di dichiarazione sostitutiva di atto di
notorieta per ’attestazione della sussistenza dei requisiti richiesti dalla legge al fine di trattare i
materiali da scavo come sottoprodotti e non rifiuti. Tale modello ¢ disponibile sul sito web di
ARPA Lombardia.

Si precisa che ¢ in fase di approvazione il nuovo testo di legge relativo alla gestione delle terre
e rocce da scavo. Nel caso in cui esso entri in vigore in data antecedente la produzione di terre
nel cantiere in oggetto dovranno essere soddisfatte le nuove disposizioni previste.

Conclusioni

Si rimanda all’Autorita Competente la decisione in merito all’assoggettabilita alla VAS del
progetto ovvero alla sua esclusione; si invita comunque I’Amministrazione a prendere in
considerazione le osservazioni formulate da questa Agenzia e si raccomanda, qualora si
procedesse con la realizzazione del progetto, di porre in atto tutte le misure previste dalla
normativa per contenere I’aumento delle pressioni sulle matrici ambientali.

Il Responsabile del procedimento

Dott.ssa Elisa Nava

Il Responsabile dell’istruttoria: Dott.ssa Arianna Castiglioni
Verificato: Dott. Camillo Foschini

Visto: Il Direttore del Dipartimento, Dott. Fabio Carella
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